关于《国家税务总局合肥市税务局关于印发<合肥市个人存量房交易税收管理办法>的公告》的解读

一、公告的出台背景是什么？
答：为了贯彻落实党中央、国务院关于国税地税征管体制改革的有关要求，切实解决国税地税机构改革后机构合法性、执法合法性和执法规范统一性问题，国家税务总局合肥市税务局在《合肥市地方税务局关于印发<合肥市个人存量房交易税收管理办法>的公告》（合肥市地方税务局公告2015年第4号）基础上，以新机构名义制定了《合肥市个人存量房交易税收管理办法》（以下简称《办法》）。
二、《办法》出台的目的是什么？

答：明确营改增后个人存量房契税征管内容，优化办税流程、精简办税资料，切实做到为纳税人服务、方便纳税人。
三、什么是存量房？ 

答: 存量房即所谓“二手房”，是指已被购买或自建并取得所有权证书的房屋，包括住房和非住房。非住房是指除了住房以外的非居住用房，包括办公用房、商业用房和厂房仓库等。

四、《办法》的主要内容有哪些？

答：一是统一办税资料。明确纳税人申报纳税应提供的基本资料，即《存量房买卖合同》、房产证、有效身份证明。实行差额征收增值税的，应提供购房发票或契税完税凭证；不实行核定方式征收个人所得税的，应提供购房发票、契税完税凭证等房屋原值凭证以及合理费用的有效凭证。二是统一办税流程。受理窗口统一接收和审核申报纳税资料，办理契税等优惠政策相关前置事宜，明确评估函和评估报告的传递方式。征收窗口具体负责税款征收，非住房交易应纳税款审核权限下放至办税服务厅负责人审核，并统一房地产转让完税（免税）审核印章，缩短纳税人办税时间，提高征收机关办税效率。

五、纳税人不能到税务机关办理申报纳税怎么办？

答：存量房交易的双方当事人均为纳税人，应在签订交易合同后，办理权属转移之前到税务机关办理申报纳税。纳税人不能到场的，可出具授权委托书，由受托人（提供本人及纳税人有效身份证明）代为申报纳税。
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